
 

 

แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ี (รายคร้ัง) 

(แบบ 69-DEBT-PO-REIT) 

 

ผูออกตราสารหน้ี .......... (ชื่อไทย/อังกฤษของผูออกตราสารหน้ี) ...…… 

เสนอขาย 

………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………. 

……………………………………………………………………………….. 
 

- ใหระบุลักษณะท่ีสําคัญของตราสารหน้ีท่ีเสนอขาย เชน ประเภทตราสารหน้ี จํานวน ราคาเสนอขาย 

ตอหนวย บุคคลที่เสนอขายตราสารหน้ีให (เฉพาะกรณีที่ไมไดเสนอขายตอประชาชนท่ัวไป) 

ผลการจัดอันดับความนาเชื่อถือของตราสารหน้ี ผูออกตราสารหน้ี หรือผูค้ําประกันการชําระหน้ี เปนตน 

- ใหระบุรายละเอียดสําคัญอ่ืนของการเสนอขายตราสารหน้ี เชน ผูประกันการจําหนายและจัดจําหนาย  

บริษัทหลักทรัพยท่ีทําหนาท่ีจําหนายตราสารหน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงิน วันที่แบบแสดงรายการขอมูล 

การเสนอขายตราสารหน้ี (“แบบแสดงรายการขอมูล”) มีผลใชบังคับ เง่ือนไขการยกเลิกการเสนอขาย 

กรณีท่ีมีจํานวนตราสารหน้ีที่ขายไดนอยกวาจํานวนตราสารหน้ีขั้นต่ําท่ีผูออกตราสารหนี้กําหนด เปนตน 

- ใหมีคําเตือนผูลงทุนวา  

“กอนตัดสินใจลงทุน ผูลงทุนตองใชวิจารณญาณในการพิจารณาขอมูลรายละเอียดเก่ียวกับ 

ผูออกตราสารหน้ีและเง่ือนไขของตราสารหน้ี รวมทั้งความเหมาะสมในการลงทุน และความเสี่ยง 

ท่ีเก่ียวของเปนอยางดี การมีผลใชบังคับของแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีน้ี         

มิไดเปนการแสดงวาคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย คณะกรรมการกํากับตลาดทุน  

หรือสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแนะนําใหลงทุนในตราสารหน้ี 

ท่ีเสนอขาย หรือมิไดประกันราคาหรือผลตอบแทนของตราสารหน้ีท่ีเสนอขาย หรือรับรอง 

ความครบถวนและถูกตองของขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีแตอยางใด 

ท้ังน้ี การรับรองความถูกตองครบถวนของขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีน้ี

เปนความรับผิดชอบของผูออกตราสารหน้ี 

 หากแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีมีขอความหรือรายการที่เปนเท็จ  

หรือขาดขอความท่ีควรตองแจงในสาระสําคัญ ผูถือตราสารหน้ีท่ีไดซื้อตราสารหน้ีไมเกินหน่ึงป 

นับแตวันที่แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีน้ันมีผลใชบังคับ มีสิทธิเรียกรองคาเสียหาย

จากผูออกตราสารหน้ี หรือเจาของตราสารหน้ีไดตามมาตรา 82 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพย 

และตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535  ท้ังน้ี ภายในหน่ึงปนับแตวันท่ีไดรูหรือควรไดรูวาแบบแสดงรายการ

ขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีเปนเท็จหรือขาดขอความที่ควรตองแจงในสาระสําคัญ แตไมเกินสองป 

นับจากวันท่ีแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีมีผลใชบังคับ” 
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- ใหระบุคําเตือน ในกรณีการเสนอขายหุนกูในชวงเวลาเดียวกับการเสนอขายหนวยทรัสต (“concurrent 

offering”) ท่ีไมมีการรับประกันการจัดจําหนาย (best effort) ใหมีคําเตือนผูลงทุนเพ่ิมวา “อาจมีความเสี่ยง

ท่ีไมสามารถจัดตั้งกองทรัสต หรืออาจไมสามารถระดมทุนตามที่คาดไว ซึ่งการเกิดเหตุการณดังกลาว           

จะทําใหผูลงทุนเกิดตนทุนคาเสียโอกาสได” 
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การพิจารณาระยะเวลามีผลใชบังคับของแบบแสดงรายการขอมูล 

 ในการแสดงขอมูลประกอบการพิจารณาระยะเวลาการมีผลใชบังคับของแบบแสดงรายการ

ขอมูล ใหแนบหนังสือรับรองท่ีระบุหนาท่ีในการสงงบการเงินและรายงานการเปดเผยขอมูลตาม 

มาตรา 56 ของผูออกตราสารหน้ี รวมทั้งลักษณะของขอกําหนดสิทธิของหุนกูที่เสนอขายคร้ังน้ีดังน้ี  

1. ขอมูลผูออกตราสารหน้ี ระบุวาผูออกตราสารหน้ีมีลักษณะใดดังน้ี 

  1.1  ผูออกตราสารหน้ี มีหนาที่นําสงงบการเงินและรายงานเก่ียวกับฐานะทางการเงิน 

หรือผลการดําเนินงานตามมาตรา 56 

  1.2  ผูออกตราสารหน้ีไมมีหนาท่ีนําสงงบการเงินและรายงานเก่ียวกับฐานะทางการเงิน 

หรือผลการดําเนินงานตามมาตรา 56 

2. กรณีเสนอขายหุนกู ใหระบุประเภทหุนกู  (เชน หุนกู / หุนกูดอยสิทธิ / callable / puttable)  

ท้ังน้ี ใหระบุวาขอกําหนดสิทธิสําหรับการเสนอขายในคร้ังน้ีเปนลักษณะใดดังน้ี 

  2.1  ขอกําหนดสิทธิเปนไปตามตัวอยางท่ีกําหนดไวบนเว็บไซตของสํานักงาน 

  2.2  ขอกําหนดสิทธิและเง่ือนไขตามขอกําหนดสิทธิฉบับท่ีย่ืนไมแตกตางจาก 

ขอกําหนดสิทธิท่ีเคยย่ืนตอสํานักงานมาแลวไมเกินหน่ึงปนับแตวันที่ขอกําหนดสิทธิท่ีเคยย่ืนน้ัน 

ไดเปดเผยตอสาธารณชน เวนแตเปนความแตกตางในผลตอบแทนท่ีผูลงทุนจะไดรับ แตไมรวมถึง 

ความแตกตางของสูตรหรือวิธีการท่ีใชในการกําหนดอัตราผลตอบแทน (ระบุวันท่ีมีผลใชบังคับของ

แบบแสดงรายการขอมูลท่ีออกตามขอกําหนดสิทธิดังกลาว....................................) 

  2.3  กรณีอื่น ๆ ที่ไมเขาขายตาม 2.1 และ 2.2 
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สารบัญ  

หนา 

สวนที่ 1  สรุปขอมูลสําคัญของตราสาร (factsheet) 

สวนที่ 2  ขอมูลสรุป (executive summary) 

สวนที่ 3  ผูออกตราสารหน้ี 

1. วัตถุประสงคการใชเงิน 

2. ขอมูลทั่วไป 

3. วัตถุประสงคของการเสนอขายหนวยทรัสต 

4. ขอมูลอสังหาริมทรัพยที่จะลงทุน 

5. การจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย 

6. โครงสรางและการดําเนินงานของกองทรัสต 

7. ปจจัยความเสี่ยง 

8. ภาพรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่ลงทุน 

9. ผูจัดการกองทรัสต 

10. ทรัสตี 

11. อัตราและวิธีการเก็บคาธรรมเนียมท่ีจะเรียกเก็บจากผูซื้อหนวยทรัสต หรือกองทรัสต 

12. นโยบายการกูยืมเงิน 

13. นโยบายการจายผลประโยชน และขอจํากัด 

14. นโยบายการลงทุนในอนาคต 

15. การเลิกกองรีท 

กรณีเสนอขายหุนกูภายหลังจัดตั้งกองทรัสต ใหเพิ่มเติมขอมูลดังตอไปน้ี 

16. ขอพิพาทหรือขอจํากัดสิทธิในการจัดสรรผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย 

17. รายการระหวางกัน 

18. ฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของกองทรัสต 

19. ขอมูลอื่นที่เก่ียวของ 

สวนที่ 4  ขอมูลเกี่ยวกับการเสนอขายตราสารหน้ี 

1. รายละเอียดของตราสารหน้ีท่ีเสนอขาย 

2. ขอจํากัดการโอนตราสารหน้ีที่เสนอขาย 

3. การกําหนดราคาตราสารหน้ีที่เสนอขาย 

4. การจอง การจําหนาย และการจัดสรร 

5. สัดสวนการลงทุนในตราสารหน้ี 
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6. ตัวแทนการชําระเงิน 

7. ตลาดรองตราสารหน้ี 

8. ท่ีปรึกษาทางการเงิน 

สวนที่ 5  การรับรองความถูกตองของขอมูล 

เอกสารแนบ 1 รางขอกําหนดสิทธิ 
เอกสารแนบ 2 รางสัญญาแตงต้ังผูแทนผูถือหุนกู 
เอกสารแนบ 3 (ราง) สัญญากอตั้งทรัสต 
เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการ ผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของผูจัดการกองทรัสต 
เอกสารแนบ 5 สรุปรายงานการประเมินคาทรัพยสิน 
เอกสารแนบ 6 งบการเงินประจํางวดปบัญชีลาสุด และงบการเงินงวดไตรมาสลาสุด (กรณีเสนอขาย

หุนกูภายหลังจัดตั้งกองทรัสต) 
เอกสารแนบ 7 อื่น ๆ 
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สวนท่ี 1 

สรุปขอมูลสําคัญของตราสาร (factsheet) 

 

 ใหสรุปสาระสําคัญของตราสาร รวมท้ังลักษณะพิเศษและความเส่ียงท่ีสําคัญของตราสาร  
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สวนท่ี 2 

ขอมูลสรุป (executive summary) 

 

1. ใหสรุปสาระสําคัญของขอมูลผูออกตราสารหน้ีโดยยอ เพ่ือใหผูลงทุนเขาใจภาพรวมของ 

การดําเนินธุรกิจของผูออกตราสารหน้ี (ควรสรุปขอมูลใหอยูภายใน 1 หนากระดาษ) 

2.      เปดเผยประวัตผิิดนัดชําระหน้ีเงินตนหรือดอกเบ้ียของตราสารหน้ี หรือผิดนัดชําระหน้ีเงินกูยืมจาก 

ธนาคารพาณิชย บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร หรือสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งข้ึน 

และการผิดเง่ือนไขในการปฏิบัติตามขอกําหนดสิทธิ 3 ปยอนหลัง 

  

(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 3 และสวนที่ 4 กอนตัดสินใจจองซ้ือตราสารหน้ี) 
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สวนท่ี 3  

ผูออกตราสารหน้ี 

1.  วัตถุประสงคการใชเงิน1 

ผูออกตราสารหน้ี    ประกอบธุรกิจ        

โดยมีท่ีตั้งสํานักงานใหญที่           

Home Page ผูออกตราสารหน้ี (ถามี)    โทรศัพท โทรสาร     

มีวัตถุประสงคในการนําเงินที่ไดจากการเสนอขายตราสารหน้ีคร้ังน้ีประมาณ   ลานบาท ไปใชดังน้ี  

 

 

 

                                                        
1 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับวัตถุประสงคการใชเงินตามตารางดานลางน้ีใหมีผลใชบังคับตั้งแตวันท่ี 1 เมษายน พ.ศ. 2562 เปนตนไป   

ท้ังนี้ การเสนอขายตราสารหน้ีท่ีไดยื่นแบบแสดงรายการขอมูลกอนวันท่ี 1 เมษายน พ.ศ. 2562  ใหอธิบายวัตถุประสงคการใชเงินพอสังเขป 

โดยไมจําเปนตองเปดเผยตามรูปแบบในตารางดานลาง 

วัตถุประสงคการใชเงิน จํานวนเงินท่ีใช

โดยประมาณ 

ระยะเวลาท่ีใช

เงินโดยประมาณ 

รายละเอียด 

1. เพื่อใชในการซ้ือสินทรัพย 

หรือลงทุนในกิจการท่ี

เกี่ยวของกับการดําเนินธุรกิจ

ปจจุบัน  

  - กรณีเปนการซื้อสินทรัพย ใหอธิบายเกี่ยวกับ

ประเภทสินทรัพยและจํานวนเงินที่ใช

โดยประมาณ  

- กรณีเปนการลงทุนในกิจการ ใหอธิบาย

ลักษณะกิจการที่จะลงทุน สถานะการลงทุน 

และจํานวนเงินที่ใชโดยประมาณ 

ทั้งนี้ กรณีการซื้อสินทรัพย หรือลงทุนในกิจการ

ที่ไมเกี่ยวของกับการดําเนินธุรกิจปจจุบัน               

ใหอธิบายเหตุผลและที่มาของการเขาไป               

ซื้อสินทรัพยหรือลงทุนในกิจการดังกลาวดวย 

2. เพื่อใชในการซ้ือสินทรัพย 

หรือลงทุนในกิจการท่ีไม

เกี่ยวของกับการดําเนินธุรกิจ

ปจจุบัน 

  

3. เพื่อชําระคืนเงินกู หรือหน้ี

จากการออกตราสารหน้ี 

  -  กรณีเปนการชําระหน้ีที่มีกับกลุมท่ีปรึกษา

ทางการเงินหรือกลุมตัวกลางในการเสนอขาย

หลักทรัพย ใหเปดเผย terms and conditions 

ของหนี้ดังกลาวเพิ่มเติมดวย   

-  กรณีอื่น ๆ ใหเปดเผยอยางนอยในเรื่อง

จํานวนเงินและระยะเวลาการใชเงิน 

4. กรณีอื่น ๆ เชน เงินทุนท่ีใช

หมุนเวียนในกิจการ 
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หมายเหตุ:   

(1)  ใหเปดเผยประมาณการมูลคาเงินท่ีใชแยกแตละวัตถุประสงคการใชเงิน โดยอาจเปดเผยขอมูลในลักษณะเปนชวง 

(range) ท่ีเหมาะสมได และใหเรียงลําดับการใชเงินตามความสําคัญของวัตถุประสงคแตละเรื่อง  ท้ังนี้ หากเงินระดมทุน

ท่ีไดรับในครั้งนีไ้มเพียงพอสําหรับวัตถุประสงคการใชเงินท่ีระบุไว ใหเปดเผยแหลงเงินทุนที่จะจัดหาเพิ่มเติมดวย  

(2)   หากเปนการทํารายการกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง ใหเปดเผยเปนรายการระหวางกันที่จะเกิดขึ้นในอนาคตดวย 

ท้ังนี้ แนวทางการเปดเผยวัตถุประสงคการใชเงินใหเปนไปตามคูมือการเปดเผยขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูล             

การเสนอขายหลักทรัพย และขอมูลประจําป ท่ีกําหนดไวบนเว็บไซตของสํานักงาน 

2.  กรณีผูออกตราสารหน้ีมีหนาที่ย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-REIT)              

ตอสํานักงานหรือเพ่ิงยื่นแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีตอประชาชน                    

และแบบแสดงรายการขอมูลดังกลาวมีผลใชบังคับไมเกิน 1 ป ใหเปดเผยขอมูลดังน้ี 

2.1 ผูออกตราสารหน้ี เปดเผยขอมูลตามท่ีไดเคยเปดเผยในแบบ 69-REIT และแบบ 56-REIT               

งวดปลาสุดหรือแบบแสดงรายการขอมูลท่ีเคยจัดสงตอสํานักงานขางตน และปรับปรุงขอมูลดังกลาว              

ใหเปนปจจุบันดวย 

2.2 ใหเพ่ิมเติมขอมูลเกี่ยวกับภาระผูกพันในทรัพยสินของผูออกตราสารหน้ี  

(กรณีที่ออกเปนตราสารหน้ีไมมีประกัน) และยอดหน้ีคงคางในการออกหุนกูคร้ังกอน  

2.3 ใหเปดเผยขอมูลคําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน            

ของกองทรัสต สําหรับงบการเงินรายไตรมาสลาสุด และผลการดําเนินงานสะสมตั้งแต 

ตนปบัญชีถึงไตรมาสลาสุดดวย และใหเปดเผยอัตราสวนทางการเงิน* ดังน้ี 

(1)  อัตราสวนหน้ีสินสุทธิตอกําไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินไดคาเส่ือมราคา                    

และคาตัดจําหนาย (net debt to EBITDA ratio) 

(2)  อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบีย้ (interest coverage ratio)  

(3)  อัตราสวนความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (debt service coverage ratio)  

(4)  อัตราหน้ีสินรวมตอสวนของผูถือหุนรวม (debt to equity ratio)  

(5)  อัตราสวนสภาพคลอง (current ratio)  

(6)  อัตราสวนตั๋วเงินจายตอหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (B/E size to interest bearing debt ratio) 

(7)  อัตราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียที่ครบกําหนดภายใน 1 ป ตอหน้ีสินท่ีมีภาระ

ดอกเบ้ียท้ังหมด 

(8)  อัตราสวนเงินกูยืมจากสถาบันการเงินตอหน้ีสินรวม 

* ในกรณีที่ key financial ratio รายการใดไมเหมาะกับประเภทธุรกิจของผูออกตราสารหน้ี 

สามารถปรับรายการดังกลาวใหเหมาะกับประเภทธุรกิจได โดยขึ้นอยูกับดุลยพินิจในการวิเคราะห 

ของท่ีปรึกษาทางการเงิน/บริษัทหลักทรัพยที่ทําหนาที่จําหนายตราสารหน้ี 

2.4 ใหเปดเผยขอมูลความเส่ียงตอการดําเนินธุรกิจและการลงทุนในตราสารหน้ี   
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ใหจัดทําเอกสารระบุวาแบบแสดงรายการขอมูลครั้งน้ีมีความแตกตางจากแบบ 56-REIT 

หรือแบบแสดงรายการขอมูลงวดลาสุดท่ีย่ืนตอสํานักงานอยางไรบาง (อาจทําเปนตารางเปรียบเทียบ 

หรือ highlight สวนท่ีแตกตางก็ได) 

 

3. กรณีการทํา concurrent offering 

3.1  อนุญาตใหผูออกตราสารหน้ีอางอิงขอมูลจากแบบ 69–REIT ได 

3.2  ใหเพิ่มเติมขอมูลเก่ียวกับภาระผูกพันในทรัพยสินของผูออกตราสารหน้ี (กรณีท่ีออก 

เปนตราสารหน้ีไมมีประกัน) และยอดหน้ีคงคางในการออกตราสารหน้ีครั้งกอนดวย  

3.3  ใหเปดเผยผลการดําเนินงานของสินทรัพยของผูออกตราสารหน้ียอนหลัง 2 ป         

หรือหากมีขอมูลยอนหลังนอยกวา 2 ปใหเปดเผยเทาท่ีมี  

3.4  ใหเปดเผยขอมูลคําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของ

กองทรัสต สําหรับงบการเงินรายไตรมาสลาสุด และผลการดําเนินงานสะสมต้ังแตตนปบัญชีถึง 

ไตรมาสลาสุดดวย และใหเปดเผยอัตราสวนทางการเงิน ดังน้ี 

(1)  อัตราสวนหน้ีสินสุทธิตอกําไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินไดคาเส่ือมราคา                    

และคาตัดจําหนาย (net debt to EBITDA ratio) 

(2)  อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบี้ย (interest coverage ratio)  

(3)  อัตราสวนความสามารถในการชําระภาระผูกพัน (debt service coverage ratio)  

(4)  อัตราหน้ีสินรวมตอสวนของผูถือหุนรวม (debt to equity ratio)  

(5)  อัตราสวนสภาพคลอง (current ratio)  

(6)  อัตราสวนตั๋วเงินจายตอหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (B/E size to interest bearing debt ratio) 

(7)  อัตราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียที่ครบกําหนดภายใน 1 ป ตอหน้ีสินท่ีมีภาระ

ดอกเบ้ียท้ังหมด 

(8)  อัตราสวนเงินกูยืมจากสถาบันการเงินตอหน้ีสินรวม 

       3.5  ใหเปดเผยขอมูลความเสี่ยงตอการดําเนินธุรกิจและการลงทุนในตราสารหน้ี   
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สวนท่ี 4 

ขอมูลเกี่ยวกับการเสนอขายตราสารหน้ี 

1. รายละเอียดของตราสารหน้ีที่เสนอขาย 

       -  ใหระบุกฎหมายของประเทศที่ใชบังคับกับตราสารหน้ี (applicable law)2  

       -  ใหแสดงผลการจัดอันดับความนาเชื่อถือ รวมท้ังรายละเอียดการวิเคราะหการจัดอันดับ 

ความนาเชื่อถือของตราสารหน้ี ผูท่ีออกตราสารหน้ี หรือผูคํ้าประกันการชําระหน้ีตามตราสารหน้ี 

โดยสถาบันจัดอันดับความนาเชื่อถือ 

 -   ในกรณีท่ีตราสารหน้ีที่เสนอขายมีรายละเอียดอื่นที่สําคัญท่ีควรอธิบายเพ่ิมเติมจากขอมูล 

ในหนาแรก เพ่ือใหผูลงทุนเขาใจลักษณะของตราสารหน้ีที่เสนอขาย ใหสรุปลักษณะสําคัญของ 

ตราสารหน้ีท่ีเสนอขายเพ่ิมเติมดวย เชน กรณีเสนอขายหุนกู ใหสรุปสาระสําคัญของขอกําหนด 

วาดวยสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกูและผูถือหุนกู (terms and conditions) และสัญญาแตงต้ังผูแทน       

ผูถือหุนกู วิธีการในการจายดอกเบ้ียและการชําระหน้ี ประเภทและมูลคาทรัพยสินที่ใชเปนหลักประกัน  

ขอมูลผูค้ําประกันและสรุปสาระสําคัญของสัญญาคํ้าประกัน (กรณีเปนการค้ําประกัน) เปนตน 

 กรณีที่ผูแทนผูถือหุนกูที่ไดรับการแตงต้ังมีสถานะเปนเจาหน้ีของผูออกตราสารหน้ี       

ใหเปดเผยความสัมพันธดังกลาวไวดวย2 

2. ขอจํากัดการโอนตราสารหน้ีท่ีเสนอขาย (ถามี เชน ขอจํากัดการโอนตราสารหน้ีท่ีได 

จดทะเบียนไวกับสํานักงาน เปนตน) 

3. การกําหนดราคาตราสารหน้ี2 

                 ใหอธิบายท่ีมาของการกําหนดอัตราดอกเบี้ยและราคาตราสารหน้ีที่เสนอขาย ไดแก  

วิธีการกําหนดราคา ผูท่ีมีสวนในการกําหนดราคา ปจจัยหรือตัวแปรตาง ๆ ท่ีใชในการกําหนดราคา เปนตน             

ท้ังน้ี แนวทางการเปดเผยที่มาของการกําหนดอัตราดอกเบ้ียและราคาตราสารหน้ีใหเปนไปตามคูมือ               

การเปดเผยขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหลักทรัพย และขอมูลประจําป 

4. การจอง การจําหนาย และการจัดสรร 

 (1) วิธีการเสนอขายตราสารหน้ี  

  ใหระบุวาเปนการเสนอขายตราสารหน้ีผานผูจัดจําหนายตราสารหน้ีหรือผูคาตราสารหน้ี

หรือไม 

 (2) ผูจัดจําหนายตราสารหน้ี (กรณีผานผูจัดจําหนาย) ใหระบุ 

  (ก) ผูประกันการจําหนายและจัดจําหนาย ใหระบุช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพท 

 (ข) ผูจัดจําหนาย ใหระบุชื่อ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพท 

 (ค) ตัวแทนผูจัดจําหนาย ใหระบุชื่อ ที่อยู และหมายเลขโทรศัพท 

                                                        
2 การเปดเผยขอมูลดังกลาวใหมีผลใชบังคับตั้งแตวันท่ี 1 เมษายน พ.ศ. 2562  เปนตนไป 
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นอกจากน้ี หากผูจัดจําหนายตราสารหน้ีมีความเก่ียวของกับผูออกตราสารหน้ีในลักษณะ

ท่ีอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน (เชน มีการถือหุนระหวางกัน มีกรรมการรวมกัน เปนเจาหน้ี 

เปนตน) ใหเปดเผยลักษณะความสัมพันธไวดวย2 

(3)  ผูคาตราสารหน้ี (กรณีผานผูคาตราสารหน้ี) ใหระบุชื่อ ที่อยู และหมายเลขโทรศัพท 

นอกจากน้ี หากผูคาตราสารหน้ีมีความเก่ียวของกับผูออกตราสารหน้ีในลักษณะที่อาจ

กอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน (เชน มีการถือหุนระหวางกัน มีกรรมการรวมกัน เปนเจาหน้ี 

เปนตน) ใหเปดเผยลักษณะความสัมพันธไวดวย2 

 (4) เง่ือนไข และคาตอบแทนในการจัดจําหนาย/คาตราสารหน้ี  

 ใหระบุขอตกลงระหวางผูออกตราสารหน้ีกับผูจัดจําหนายตราสารหน้ี/ผูคาตราสารหน้ี 

ท่ีเก่ียวกับเง่ือนไขและคาตอบแทนในการจัดจําหนายหรือการคาตราสารหน้ี  ทั้งน้ี ใหแสดงจํานวนเงิน 

คาตราสารหน้ีท่ีผูออกตราสารหน้ีจะไดรับหลังจากหักคาตอบแทนในการจัดจําหนาย/คาตราสารหน้ีไวดวย   

 (5) คาใชจายในการเสนอขายตราสารหน้ี  

 ใหระบุจํานวนประกอบรายการที่เปนคาใชจายทั้งหมดในการเสนอขายตราสารหน้ี 

โดยสังเขป 

(6)  วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อตราสารหน้ี  

 ใหระบุวิธีการขอรับหนังสือชี้ชวน เชน วัน เวลา สถานท่ี เปนตน 

(7) วิธีการจัดสรรตราสารหน้ี  

 ใหระบุหลักการจัดสรรตราสารหน้ีใหแกผูจองซ้ือ โดยระบุชื่อกลุมบุคคล และสัดสวน 

หรือจํานวนตราสารหน้ีท่ีจะไดรับจัดสรรอยางชัดเจน หากมีการแบงจํานวนตราสารหน้ีและเสนอขาย

ตอผูลงทุนตางประเทศ ใหระบุดวย 

 (8) วันและวิธีการจองและการชําระเงินคาจองซ้ือตราสารหน้ี  

  ใหระบุรายละเอียดเก่ียวกับระยะเวลาการจองซื้อตราสารหน้ี การกําหนดจํานวนใน       

การจองซื้อตราสารหน้ีตอราย วิธีการชําระเงินคาจองซ้ือตราสารหน้ี ชื่อบริษัทเงินทุนหรือธนาคารพาณิชย

ท่ีเปนตัวแทนรับเงินคาจองซ้ือตราสารหน้ี วิธีการและเงื่อนไขในการถอนเงินคาจองซ้ือตราสารหน้ีคืน  

(9) การจัดสรรในกรณีที่มีผูจองซ้ือตราสารหน้ีเกินกวาจํานวนตราสารหน้ีที่เสนอขาย 

  ใหระบุการจัดสรรกรณีท่ีมีผูจองซื้อตราสารหน้ีเกินกวาจํานวนตราสารหน้ีท่ีเสนอขาย 

 (10)  วิธีการคืนเงินคาจองซ้ือตราสารหน้ี  

  ใหระบุวิธีการและระยะเวลาในการคืนเงินคาจองซื้อตราสารหน้ีในกรณีท่ีผูจองซ้ือ

ไมไดรับการจัดสรรตราสารหน้ี 

(11) วิธีการสงมอบตราสารหน้ี 

  ใหระบุวิธีการ และระยะเวลาในการสงมอบ 

 

 



- 13 - 

 

5. สัดสวนการลงทุนในตราสารหนี้ 

ใหแสดงสัดสวนการลงทุนในตราสารหน้ีที่กองทรัสตเสนอขายของกลุมผูที่จะจําหนาย 

จาย โอน ใหเชา หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยแกกองทรัสตและกลุมบุคคลเดียวกันของบุคคล

ดังกลาว ซ่ึงตามหลักเกณฑกําหนดวาจะตองไมเกินรอยละ 50 ของมูลคาตราสารหน้ีท่ีเสนอขาย 

6. ตัวแทนการชําระเงิน2 (paying agent)  

ใหระบุรายละเอียดชื่อ ท่ีอยู เบอรโทรศัพท ของบุคคลที่ไดรับการแตงต้ังจากผูออกตราสารหน้ี

ใหทําหนาที่เปนตัวแทนการชําระเงิน รวมถึงรายละเอียดเก่ียวกับขอบเขตในการทําหนาที่เปนตัวแทน           

การชําระเงิน  ท้ังน้ี ในกรณีที่ผูออกตราสารหน้ีทําหนาที่ในการชําระเงินเอง โดยไมไดมีการทําสัญญา

แตงตั้งบุคคลใดทําหนาที่เปนตัวแทนการชําระเงิน ใหระบุวาผูออกตราสารหน้ีเปนผูทําหนาท่ีดังกลาว 

7. ตลาดรองตราสารหน้ี2 (ถามี) 

ในกรณีท่ีผูออกตราสารหน้ีประสงคจะนําตราสารหน้ีที่ออกและเสนอขายไปจดทะเบียน 

ซื้อขายในตลาดรองใด ๆ ใหระบุชื่อของตลาดดังกลาว รวมทั้งวันเวลาท่ีคาดวาจะนําตราสารหน้ีดังกลาว 

ไปจดทะเบียนดวย  นอกจากน้ี ในกรณีท่ีผูออกตราสารหน้ีจะแตงตั้งบุคคลใดทําหนาท่ีเปนผูดูแล 

สภาพคลอง (market maker) ใหระบุช่ือ ท่ีอยู และสาระสําคัญของขอตกลงในการทําหนาที่เปน                      

market maker ดวย 

8. ท่ีปรึกษาทางการเงิน2 (ถามี)  

ใหระบุช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพท  นอกจากน้ี หากท่ีปรึกษาทางการเงินมีความเก่ียวของ

กับผูออกตราสารหน้ีในลักษณะที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน (เชน มีการถือหุนระหวางกัน 

มีกรรมการรวมกัน เปนเจาหน้ี เปนตน) ใหเปดเผยลักษณะความสัมพันธไวดวย 
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สวนท่ี 5 

การรับรองความถูกตองของขอมูล 

1. กรณีเปนการเสนอขายตราสารหน้ีโดยกองทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

 ใหกรรมการของผูจัดการกองทรัสตท่ีมีอํานาจลงนามผูกพันลงลายมือชื่อพรอมประทับตรา

บริษัท (ถามี) ในแบบแสดงรายการขอมูล พรอมท้ังมอบอํานาจใหบุคคลใดลงนามกํากับเอกสารใน  

แบบแสดงรายการขอมูลแทนดวย โดยใหใชขอความและรูปแบบ ดังน้ี   

 “ขาพเจาไดสอบทานขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีฉบับน้ีแลว  

และดวยความระมัดระวังในฐานะของกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันของผูจัดการกองทรัสต ขาพเจา 

ขอรับรองวา ขอมูลดังกลาวถูกตองครบถวน ไมเปนเท็จ ไมทําใหผูอ่ืนสําคัญผิด หรือไมขาดขอมูล 

ท่ีควรตองแจงในสาระสําคัญ 

   ท้ังน้ี การรับรองความถูกตองของขอมูลขางตนครอบคลุมถึงขอมูลของผูออกตราสารหน้ี

ตามที่ปรากฏในแหลงขอมูลท่ีผูลงทุนสามารถตรวจสอบไดตามที่ระบุไวในแบบแสดงรายการขอมูล

การเสนอขายตราสารหน้ีฉบับน้ี  ในการอางอิงแหลงขอมูลดังกลาว ขาพเจามีความรับผิดชอบตอ 

ความถูกตองครบถวนของขอมูลที่อางอิงน้ันเชนเดียวกับการนําขอมูลมาแสดงใหปรากฏในแบบ 

แสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีฉบับน้ี  (ใหระบุขอความตามวรรคน้ี เฉพาะกรณีที่มี 

การอางอิงขอมูลจากแหลงขอมูลใด ๆ ที่ผูลงทุนสามารถตรวจสอบไดตามที่ระบุในสวนที่ 3)  

   ในการน้ี เพ่ือเปนหลักฐานวาเอกสารท้ังหมดเปนเอกสารชุดเดียวกันกับท่ีขาพเจาไดรับรอง

ความถูกตองแลว ขาพเจาไดมอบหมายให............................................เปนผูลงลายมือช่ือกํากับเอกสารน้ี

ไวทุกหนาดวย  หากเอกสารใดไมมีลายมือชื่อของ.......................................กํากับไว  ขาพเจาจะถือวา

ไมใชขอมูลที่ขาพเจาไดรับรองความถูกตองของขอมูลแลวดังกลาวขางตน”   

ชื่อ ตําแหนง ลายมือชื่อ* 

1. .......................................... ................................................ ................................................ 

2. .......................................... ................................................ ................................................ 

3. .......................................... ................................................ ................................................ 

4. .......................................... ................................................ ................................................ 

5. .......................................... ................................................ ................................................ 

                  ในฐานะผูจัดการกองทรัสต  และในฐานะผูไดรับมอบหมายจากทรัสตีใหดําเนินการ

แทนกองทรัสต (ใหแนบหนังสือมอบอํานาจจากทรัสตีมาพรอมดวย) 
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ผูรับมอบอํานาจ 

ชื่อ ตําแหนง ลายมือชื่อ 

1. ........................................... ................................................ ................................................ 
 หมายเหต ุหากในวันท่ีย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลตอสํานักงาน มีเหตุจําเปนที่ทําใหบุคคลใด 

ยังไมสามารถลงลายมือชื่อในแบบแสดงรายการขอมูลได เม่ือเหตุดังกลาวหมดสิ้นแลว ผูออก 

ตราสารหน้ีตองจัดใหบุคคลน้ันลงลายมือชื่อทันที  เวนแตเหตุท่ีทําใหบุคคลดังกลาวไมสามารถ ลงลายมือช่ือ

ไดเกิดจากการท่ีบุคคลดังกลาว อยูในภาวะไมสามารถรูผิดชอบหรือไมสามารถบังคับตนเองได เน่ืองจาก

เจ็บปวยทางรางกายหรือทางจิต ผูออกตราสารหน้ีไมจําตองจัดใหบุคคลดังกลาวลงลายมือชื่อใน 

แบบแสดงรายการขอมูลและรางหนังสือช้ีชวน หรือเปนกรณีอื่นใดท่ีมีเหตุจําเปนและสมควรโดยไดรับ 

การผอนผันจากสํานักงาน 

2.  การรับรองการปฏิบัติหนาที่ของท่ีปรึกษาทางการเงิน (ถามี) 

 ใหผูมีอํานาจลงนามผูกพันท่ีปรึกษาทางการเงินลงลายมือชื่อ พรอมทั้งประทับตราบริษัท                

(ถามี) ในแบบแสดงรายการขอมูล โดยใหใชขอความและรูปแบบ ดังน้ี 

“ขาพเจาในฐานะที่ปรึกษาทางการเงินของผูออกตราสารหน้ี ขอรับรองวาขาพเจา 

(1)  ไดสอบทานขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ีฉบับน้ีแลว  

และดวยความระมัดระวังในฐานะท่ีปรึกษาทางการเงิน ขาพเจาขอรับรองวา ขอมูลดังกลาวถูกตองครบถวน  

ไมเปนเท็จ ไมทําใหผูอื่นสําคัญผิด หรือไมขาดขอมูลท่ีควรตองแจงในสาระสําคัญ 

(2)  ไดพิจารณานโยบายและแผนการประกอบธุรกิจของผูออกตราสารหน้ีในอนาคต 

แลวเห็นวา สมมติฐานไดจัดทําข้ึนอยางสมเหตุสมผล และมีการอธิบายผลกระทบตอผูออกตราสารหน้ี

หรือผูลงทุนอยางชัดเจนเพียงพอ (เฉพาะกรณีที่ผูออกตราสารหน้ีมีการระบุนโยบายและแผนการ

ประกอบธุรกิจของผูออกตราสารหน้ีในอนาคตในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายตราสารหน้ี)” 

ในกรณีที่ท่ีปรึกษาทางการเงินไมสามารถตรวจสอบขอมูลท่ีเก่ียวของกับแบบแสดง 

รายการขอมูลบางสวน หรือเห็นวาขอมูลบางสวนไมถูกตองครบถวน ใหอธิบายเง่ือนไขไวเพิ่มเติม เชน 

“เวนแตขอมูลในเร่ือง .................................ของแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขาย 

ตราสารหน้ีน้ี ท่ีขาพเจาไมสามารถใหความเห็นได เน่ืองจาก ................................... (ไมมีขอมูลเพียงพอ    

ท่ีจะตรวจสอบ หรือไมไดรับความรวมมือจากผูบริหารของผูออกตราสารหน้ีในการตรวจสอบขอมูล 

ในเร่ืองน้ี)” หรือ 

“เวนแตขอความในหนา .............ซึ่งขาพเจาเห็นวาควรใชขอความ .................... แทน” 

ในกรณีที่ท่ีปรึกษาทางการเงินนําขอมูลจากบุคคลอ่ืนท่ีมีความเชี่ยวชาญในดานน้ัน 

มาอางอิง ใหระบุขอความเพ่ิมเติม ดังน้ี 
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“เวนแตขอมูลในเร่ือง .............................. ของแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขาย 

ตราสารหน้ีน้ี ท่ีขาพเจาใชขอมูลจาก .................................... ซ่ึงขาพเจาเห็นวาเปนผูเชี่ยวชาญในเร่ืองน้ี 

เปนอยางด”ี 

ชื่อ ตําแหนง ลายมือชื่อ 

1. ........................................... ................................................ ................................................ 

2. ........................................... ............................................... ................................................ 

 


